Regulamin I przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz lokalu mieszkalnego polozonego w budynku przy

ul. Generala Bema 57/2 w Bartoszycach.

Data i miejsce przetargu

Przetarg odbedzie si¢ dnia 16 kwietnia 2026 r. o godz. 9°° w sali Nr 9 Urzedu Miasta Bartoszyce
(Urzad Stanu Cywilnego).

§1.Postanowienia ogolne

1. Regulamin okre$la =zasady przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz lokalu mieszkalnego Nr 2 o pow. 49,80 m?, potozonego w budynku przy
ul. Generala Bema 57 w Bartoszycach oraz udziatu 13/100 w czg¢$ciach wspdlnych budynku
1 wspotwlasnosci dzialki, na ktérej znajduje sie budynek.

2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

§2.Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2024 r.
poz.1145 z pdzn. zm.).

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz.
2213).

3. Uchwatla Rady Miasta Nr 25/V/2003 z dnia 26 lutego 2003 r. w sprawie okre$lenia zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych 1 wuzytkowych. udzielania bonifikat oraz przyznania
pierwszefnstwa w ich nabywaniu (Dz. Urz. Woj. Warm. — Mazur. poz. 807 z dnia 14 lutego

2018 r. z pOzn. zm.).

§3.Nieruchomos¢ objeta przetargiem

1. Przedmiotem przetargu jest lokal mieszkalny lokal mieszkalny nr 2 o powierzchni 49,80 m?,
polozony w budynku mieszkalnym przy ul. Generata Bema 57 w Bartoszycach oraz udziat
wynoszacy 13/100 w czes$ciach wspdlnych budynku i urzadzeniach niestuzacych wylacznie
do uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali oraz we wspotwlasnosci dziatki, na ktorej
znajduje si¢ budynek.

Cena wywolawcza do I przetargu 96.000,00 zi.

2. Budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal usytuowany jest na dziatce nr 28 o pow. 0,4366 ha,
obreb Nr 9, przy ul. Generata Bema, zabudowanej zgodnie z ewidencja gruntow
1 budynkow, 2 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oznaczonymi nr 57 i nr 59 oraz

2 budynkami gospodarczymi. Dla nieruchomosci gruntowej prowadzona jest KW
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OL1Y/00012566/2. Na dzialce znajduje si¢ budynek garazowy uzytkowany przez jednego

ze wspotwiascicieli dziatki nr 28.

. Lokal potozony jest na parterze budynku mieszalnego 4 lokalowego, jednokondygnacyjnego
z poddaszem czesciowo uzytkowym, niepodpiwniczonym, oznaczonego nr 57. Wejscie
do lokalu z zewnatrz budynku poprzez ganek. Powierzchnia lokalu wynosi 49,80 m?2.
W sklad lokalu wchodza: 2 pokoje o pow. 17,90 m? i 17,30 m?, kuchni o pow. 4,70 m?,
tazienki o pow. 3,30 m?, przedpokoju o pow. 3,00 m? oraz korytarza (ganku) o pow.
3,60 m>. Wysoko$¢ pomieszczen 2,65 m. Do lokalu mieszkalnego nr 2 przynalezy
pomieszczenie gospodarcze, potozone w budynku gospodarczym 8 - segmentowym o pow.
15,20 m?. Wysoko$¢ pomieszczenia gospodarczego 2,75 m2.

. Stan techniczny lokalu — lokal w ztym stanie technicznym, wymaga generalnego remontu
i przystosowania do potrzeb wlasnych Nabywcy. Stolarka okienna z profili PCV,
dwuszybowa, stan zty. Stolarka drzwiowa w ztym stanie technicznym, wewnatrz czgsciowo
zdemontowana. Podtoga — posadzka betonowa stan $redni, $ciany i sufity miejscami
spekane z duzymi ubytkami farby - stan zuzycia $redni. W lazience na czg$ci Sciany
potozone plytki glazurowe, stan staby, standard niski. Sciany w pokojach przemoknigte
zawilgocone, z duzymi wykwitami wilgoci i ple$ni, wybrzuszeniami i ubytkami w tynku —
stan zty.

Armatura fazienkowa 1 sanitariaty o bardzo duzym stopniu zuzycia. Lokal wyposazony jest
w instalacj¢ elektryczng, wodociagowa z sieci miejskiej (wodomierz zlokalizowany
jest w tazience) 1 kanalizacji bezodplywowej. Ogrzewanie lokalu odbywa si¢ za pomoca
pieca kaflowego zlokalizowanego w pokoju o pow. 17,90 m>. W kuchni znajduje si¢ piec
weglowy (westfalka), ktora ogrzewana jest woda, brak sanitariatow.

W przedmiotowym lokalu znajduje si¢ fragment instalacji wodociggowej/wodnej, ktéra
zaopatruje w wodg sasiedni lokal mieszkalny o nr 1.

Brak rozprowadzonej instalacji grzewcze;.

Uktad funkcjonalny lokalu jest §rednio korzystny- jeden pokoj jest przechodni. Lokal nie
jest zamieszkany, uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem — funkcja mieszkalna.
Stan pomieszczenia gospodarczego jest bardzo zly, konstrukcja budynku w czesci
pomieszczenia przynaleznego jest uszkodzona — $ciana konstrukcyjna zewngtrzna jest
spekana, z ubytkami cegiet, poszycie dachu nieszczelne, belki konstrukcyjne przegnite. Stan
pomieszczenia gospodarczego jest bardzo zty.

. Nabywca zawrze umowy indywidualne na dostawe mediow.

. W przypadku robot budowlanych wymagajacych zgody Wspolnoty Mieszkaniowe]
Nabywca uzyska zgode we wlasnym zakresie.

. Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, stan

techniczny instalacji, przewodow kominowych i1 wentylacyjnych oraz jakiekolwiek
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nieprawidlowos$ci ich podtaczenia oraz nieujawniony w zasobie Geodezyjnym Starostwa
Powiatowego przebieg podziemnych medidow.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bartoszyce przyjetym
Uchwatg nr XVIII/108/2016 Rady Miasta Bartoszyce z dnia 21 stycznia 2016 r. (Dziennik
Urzedowy Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 25.02.2016 r. Nr 18 poz. 919) teren dziatki
o numerze ewidencyjnym 28 (obreb 9) lezy na obszarze oznaczonym symbolem 1.MW —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nabywca zagospodaruje lokal zgodnie z obowigzujaca funkcja miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

10. Do sprzedazy lokalu oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng maja zastosowanie przepisy

11.

ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (jedn. tekst Dz.U. z 2021 r. poz. 1048).
Budynkiem zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa w budynku przy ul. Generala Bema 57
i ul. Generata Bema 59 w Bartoszycach.

Sprzedajacy przekaze Nabywcy $wiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku przy ul. Generata Bema 57/2 najpdzniej do dnia

zawarcia aktu notarialnego.

12. Ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego mozna zapoznaé si¢ po wcze$niejszym

uzgodnieniu terminu z Wydzialem Gospodarowania Mieniem i1 Planowania Przestrzennego

Urzedu Miasta Bartoszyce, tel. 089 762 98 53.

§4.Warunki uczestnictwa w przetargu

. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki niebgdace

osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawna.
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pieniagdzu, w wysokosci
15.000,00 zi. Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 13 kwietnia 2026 r. na konto Urz¢du Miasta
Bank Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 62 1160 2202 0000 0006 4785 4928. Za termin
whniesienia wadium uwaza si¢ dzien jego wptywu na w/w rachunek.
W przypadku nabycia nieruchomosci z majatku objetego wspolnoscia ustawowa
(malzenstwo) konieczna jest obecno$¢ na przetargu obojga malzonkow.
W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspdtmalzonkéw wymagane jest:
1) Jezeli nabycie ma nastgpi¢ do majatku wspolnego:
— przedlozenie zgody drugiego malzonka na dokonanie czynnosci prawnych zwigzanych
z udziatem w przetargu oraz nabycie nieruchomosci za cen¢ wylicytowang przez
wspotmatzonka ze §rodkéw pochodzacych z majatku wspolnego. Zgoda powinna by¢
wyrazona w formie pisemnej, z podpisem poswiadczonym notarialnie.
2) Jezeli nabycie ma nastgpi¢ do majatku osobistego:
— przediozenie odpisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe¢ majatkowa matzenska

ustanawiajacg rozdzielno$¢ majatkowa albo
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— odpisu orzeczenia sgdowego ustanawiajacego rozdzielnos¢ majatkowa albo
— pisemnego oswiadczenia obojga malzonkéw o nabywaniu nieruchomos$ci do majatku
osobistego jednego z nich, z podpisami po§wiadczonymi notarialnie.

5. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowe;j

— dowdd tozsamosci osoby uczestniczacej w przetargu;

— w przypadku nabycia w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig gospodarczg — aktualny
dokument potwierdzajacy prowadzenie dzialalnosci gospodarczej lub aktualny odpis
z wlasciwego rejestru, w przypadku spotek — umowe spotki, stosowne
pelnomocnictwa;

— o$wiadczenia wynikajace z pkt.4.

6. Burmistrz jest uprawniony do zadania od uczestnika przetargu bedacego osobag fizyczna,
przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania osoby
prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, danych
obejmujacych: imi¢ (imiona) 1 nazwisko, numer identyfikacyjny Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnos$ci (PESEL), adres zamieszkania oraz adres
do dorgczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa
polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego Powszechnego Elektronicznego Systemu
Ewidencji Ludnosci (PESEL) wtasciwy organ moze zada¢ numeru paszportu lub innego
dokumentu tozsamosci.

7. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostajg z cztonkami komisji przetargowej
w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci

co do bezstronnosci komisji przetargowe;.
§5. Sposob przeprowadzenia przetargu

1. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac uczestnikom przetargu
informacje dotyczace nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz podaje
do publicznej wiadomos$ci imiona 1 nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wptlacity
wadium 1 zostaly dopuszczone do przetargu. Licytacja rozpoczyna si¢ od wywotania ceny
nieruchomosci przeznaczonej do zbycia.

2. O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do petnych dziesiatek
ztotych.

3. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywolawczej o kwote minimalnego postgpienia.

4. Udziat w licytacji jest rtOwnoznaczny z akceptacja Regulaminu Przetargu.

5. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego

wywotania nie ma dalszych postapien.
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. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie zostang
przyjete. Przewodniczacy zamyka przetarg 1 oglasza imi¢ 1 nazwisko osoby, ktora przetarg

wygrala.
§6. Warunki nabycia

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci 1 sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku przy
ul. Generala Bema 57 wraz z udzialem 13/100 w czeSciach wspolnych budynku
1 urzadzeniach niestluzacych wytacznie do uzytku witascicieli poszczegolnych lokali oraz
we wspotwlasnosci dziatki nr 28 o pow. 0,4366 ha, obrgb Nr 9.

. Wyodrebnienie lokalu nastgpi przy zawarciu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Dla lokalu zostanie zatozona ksigga wieczysta.

. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust 1 pkt 10
oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r., o podatku od towarow i ustug (Dz. U.
z 2025 r. poz. 775 z p6zn. zm.).

. Nalezno$¢ za nieruchomo$¢ platna jest najpozniej 3 dni przed zawarciem umowy
notarialnej, ktorej termin wyznaczy Sprzedajacy.

. Wptaty nalezy dokona¢ na konto Urzgdu Miasta Bank Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 29
1160 2202 0000 0000 6190 9659.

. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia w dniu rozstrzygniecia przetargu.

. Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaty sadowe oraz inne optaty wynikajace

z nabycia nieruchomosci ponosi Nabywca.
§7. Ustalenia koncowe

. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem §6 ust. 6. Osoba, ktoéra wplacita wadium,
anie wylicytowata nieruchomos$ci, winna zlozy¢ najpdzniej w dniu przetargu pisemna
informacj¢ zawierajacg numer rachunku bankowego, na ktéory ma by¢ przekazany zwrot
wadium.

. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie o miejscu
1 terminie podpisania aktu notarialnego najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu.

. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez sprzedajacego, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

. Przekazanie nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym nastapi do dnia zawarcia

umowy notarialne;j.
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5. Nabywca bedzie optacal podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez Rade

Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zglosi¢ si¢ do Wydziatu Finansowego
Urzedu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy notarialne;j.

6. Nieruchomos$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wtasnos¢ Gminy Miejskiej Bartoszyce,
co do ktérej nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia
przez Gmin¢ Miejska Bartoszyce 1 sprzedawana moze by¢ wylacznie za gotowke. Opis
mienia pozostawionego za granicg nie bedzie brany pod uwage.

7. Nieruchomos¢ objeta przetargiem nie posiada obcigzen i nie jest przedmiotem zobowigzan.

8. Nikt nie skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujacego
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz.U. 22024 r. poz. 1145 z pozn. zm.)

9. W przypadku przystapienia do przetargu cudzoziemcOdw majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

10. Burmistrz Miasta moze odwota¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, informujac
o tym niezwlocznie w formie wtasciwej dla ogloszenia o przetargu.

11. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie przepisy

wymienione w § 2 niniejszego Regulaminu.

Burmistrz

Wieslaw Kurach

Niniejszy Regulamin stanowi zatgcznik Nr 2
do Zarzadzenia Burmistrza Miasta

Nr 39/2026 z dnia 10.03.2026 1.



