Regulamin IIl Przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz udziatéw w nieruchomosciach lokalowych potozonych w budynku

przy ul. Nad Lyng 15 w Bartoszycach.

l. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1145 z p6zn. zm.),

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2213),

3.  Uchwaly Rady Miasta Nr 25/V/2003 z dnia 26 lutego 2003 r. z p6zn. zm. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych. udzielania bonifikat
oraz przyznania pierwszenstwa w ich nabywaniu (j.t. Dz. Urz. Woj. Warm. — Mazur.
poz. 807 z dnia 14 lutego 2018 r. z pozn. zm.).

I.  NIERUCHOMOSC OBJETA PRZETARGIEM
1. Przedmiotem przetargu jest tgczna sprzedaz udziatéow 1/2 czesci w trzech
nieruchomosciach lokalowych bedgcych wtasnoscig Gminy Miejskiej Bartoszyce tj.

1) Udziatu 1/2 czesci w odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
Nr 2, o pow. 323,23 m2, potozonego na parterze w budynku przy ul. Nad tyng 15,
KW OL1Y/00026720/1. Z lokalem zwigzany jest udziat 322/1000 w czesciach
wspolnych budynku oraz w uzytkowaniu wieczystym dziafki, na ktérej znajduje sie
budynek. Lokal sktada sie z 12 pomieszczen, w tym 2 hal produkcyjnych, 2 pokoi
biurowych, 2 sanitariatow, 3 szatni, 1 magazynu, 1 korytarza i 1 pomieszczenia
z weztem cieplnym.

2) Udziatu 1/2 czesci w odrebnej wtasnosci lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
Nr 3 o pow. 83,70 m?, potozonego na parterze w budynku przy ul. Nad kyng 15, KW
OL1Y/00026721/8. Z lokalem zwigzany jest udziat 83/1000 w czesciach wspdlnych
budynku oraz w uzytkowaniu wieczystym dziatki, na ktorej znajduje sie budynek.
Lokal skfada sie z 5 pomieszczen, w tym 3 magazynéw, 1 pokoju z sanitariatami
I 1 przedsionka.

3) Udziatu 1/2 czesci w odrebnej wtasnos$ci lokalu niemieszkalnego - uzytkowego
Nr 4 o pow. 25,48 m2, potozonego na parterze w budynku przy ul. Nad £yng 15,
KW OL1Y/00026722/5. Z lokalem zwigzany jest udziat 26/1000 w czesciach
wspolnych budynku oraz w uzytkowaniu wieczystym dziatki, na ktorej znajduje sie
budynek. Lokal sktada sie z 2 pomieszczen, w tym 1 kottowni i 1 przedsionka.

2. Budynek w ktérym znajdujg sie lokale, zgodnie z ewidencjg gruntéow i budynkdéw
posiada oznaczenie ,Budynki przemystowe”. Budynek w czesci
jednokondygnacyjny a w czesci trzykondygnacyjny o pow. zabudowy 940 m2.
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Usytuowany jest na dziatce Nr 113/9 o pow. 0,1906 ha, obreb Nr 3, KW

OL1Y/00024936/4. W budynku znajdujg sie 4 lokale niemieszkalne - uzytkowe.
Lokal Nr 1 jest samodzielnym lokalem wykorzystywanym na dziatalno$¢
gospodarczg. Obecnie lokal Nr 2 wraz z lokalami Nr 3 i Nr 4 tworzg cato$¢
gospodarczg. Zbycie udziatdw w trzech lokalach nastgpi tgcznie.

Wyposazenie techniczne lokali: instalacja elektryczna, wodociggowo-kanalizacyjna,
gazowa. Lokale ogrzewane byly za pomocg pieca gazowego znajdujgcego sie

w kottowni lokalu Nr 4. Piec gazowy i instalacja grzewcza wytgczone z uzytkowania.
Nabywca zawrze umowy indywidualne na dostawe mediow.

Stan techniczny lokali — lokale w ztym stanie technicznym, wymagajg remontu

I przystosowania do potrzeb wtasnych nabywcy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg
Rady Miasta Bartoszyce Nr 205/XXXV/2005 z dnia 30.06.2005r., teren posiada
oznaczenie UHP i zapis: ,Istniejgce zagospodarowanie o funkcji ustug, handlu i
produkcji — adaptowane”.

Ze stanem technicznym lokali mozna zapoznac sie po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu z Wydziatem Gospodarowania Mieniem i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Bartoszyce, Tel. 089 762 98 51.

Nabywca zagospodaruje lokale zgodnie z obowigzujgcg funkcjg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wspotwtascicielem lokali bedgcych przedmiotem sprzedazy jest osoba fizyczna.

CENA WYWOLAWCZA NIERUCHOMOSCI | WARUNKI NABYCIA

1. Forma zbycia — Il przetarg ustny nieograniczony na tgczng sprzedaz trzech

udziatéw 1/2 czesci w nieruchomosciach lokalowych wymienionych w pkt. Il ust. 1 ppkt.
1-3 Regulaminu przetargu. | przetarg odbyt sie dnia 10.10.2024 r., 1l przetarg odbyt sie
dnia 13.12.2024 r.

. Sprzedaz udziatéw w trzech nieruchomosciach lokalowych nastepuje tgcznie, za
taczng cene wylicytowang w przetargu.

3. Cena wywolawcza do Il przetargu:

— za udziat 1/2 czesci w nieruchomosci lokalowej - ul. Nad tyng 15/2 -

69.750,00 zi;

— za udziatl 1/2 czesci w nieruchomosci lokalowej - ul. Nad tyng 15/3 -

17.500,00 zt;

— za udziat 1/2 czesci w nieruchomosci lokalowej - ul. Nad tyna 15/4 —

5.500,00 zi;
taczna cena wywotawcza do lll przetargu - 92.750,00 zt.
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4. tacznie z udziatami w lokalach nabywca nabywa udziaty w prawie uzytkowania

wieczystego dziatki Nr 113/9 o pow. 0,1906 ha, obreb Nr 3, KW OL1Y/00024936/4,
na ktérej znajduje sie budynek.

5. Nabywca udziatéw w nieruchomosciach lokalowych uiszczat bedzie optaty roczne
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu zwigzanego z wiasnoscig lokali, w wys. 3%
ceny czesci dziatki przypadajgcej na nabywce, ktére wynosza:

— z tytutu uzytkowania wieczystego udziatu 322/1000 czesci dziatki, zwigzanego

z wlasnoscig lokalu Nr 2 — za udziat 1/2 — 540,15 z;
— z tytutu uzytkowania wieczystego udziatu 83/1000 czesci dziatki zwigzanego

z wlasnoscig lokalu Nr 3 — za udziat 1/2 — 139,23 z;
— z tytutu uzytkowania wieczystego udziatu 26/1000 czesci dziatki zwigzanego

z wlasnoscig lokalu Nr 4 — za udziat 1/2 — 43,62 zt.
Razem za udziat 431/1000 czesci we wspotuzytkowaniu wieczystym dziatki
zabudowanej budynkiem przy ul. Nad tyng 15 optata wynosi 723,00 zi.
Optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego ptatne sg do 31 marca kazdego roku,
bez osobnego wezwania. Wysokos¢ optaty rocznej moze by¢ aktualizowana, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

6. Sprzedaz nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust 1 pkt
10 oraz art. 29a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004r, o podatku od towardéw i ustug (j.t.
Dz. U. z 2024 r. poz. 361z p6zn. zm.).

7. Cena nabycia ptatna jest najpdzniej 3 dni przed zawarciem umowy notarialnej, ktorej
termin wyznaczy sprzedajacy.

8. Wpflaty nalezy dokonac¢ na konto Urzedu Miasta Bank Millennium S.A. O/Bartoszyce
Nr 29 1160 2202 0000 0000 6190 9659.

9. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
nabycia w dniu rozstrzygniecia przetargu.

10.Osoba fizyczna bedgca wspotwiascicielem nieruchomosci, zainteresowana jest

tacznym zbyciem udziatow w nieruchomosciach.

IV. SPOSOB PRZEPROWADZENIA PRZETARGU

1. Licytacji podlega tgczna cena wywotawcza trzech udziatéw po 1/2 w
nieruchomosciach lokalowych wymienionych w pkt. Il ust. 1 ppkt. 1-3 Regulaminu
przetargu.

2. Licytacja rozpoczyna sie od wywotania tgcznej ceny za udziaty 1/2 czesci w
nieruchomosciach lokalowych przeznaczonych do sprzedazy.

3. O wysoko$ci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, Zze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesigtek ztotych.
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. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik

zaoferuje cene wyzszg od ceny wywotawczej o kwote minimalnego postgpienia.

5. Udziat w licytacji jest rownoznaczny z akceptacjg Regulaminu Przetargu.

6. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny, dalsze postgpienia nie zostang

przyjete.

WARUNKI UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Przetarg odbedzie sie dnia 20 lutego 2025 r. o godz. 9%°, w sali Nr 9 Urzedu Miasta

Bartoszyce (Urzad Stanu Cywilnego).

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu,

w wysokosci 10.000,00 zt.

Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 14 lutego 2025 r. na konto Urzedu Miasta

Bartoszyce w Banku Millennium S.A. O/Bartoszyce Nr 70 1160 2202 0000 0000 6190

9697. Za termin wniesienia wadium uwaza sie dzien jego wptywu na w/w rachunek.

W przypadku nabycia nieruchomosci z majgtku objetego wspolnoscig ustawowg

(matzenstwo) konieczna jest obecnos¢ na przetargu obojga matzonkow.

W przypadku uczestnictwa w przetargu tylko jednego ze wspotmatzonkéw wymagane

jest przedtozenie:

— pisemnego oswiadczenia drugiego wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie
nieruchomosci ze srodkéw pochodzgcych z majatku wspdlnego z notarialnym
poswiadczeniem wiasnorecznosci podpisu;

— lub ztozenie przez osobe przystepujacg do przetargu oswiadczenia woli nabycia
nieruchomosci z majgtku osobistego.

. Przed otwarciem przetargu nalezy przedtozy¢ komisji przetargowe;j:

— dowadd tozsamosci osoby uczestniczgcej w przetargu;

— w przypadku nabycia w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
aktualny dokument potwierdzajgcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej lub
aktualny odpis z wiasciwego rejestru, w przypadku spotek — umowe spoiki,
stosowne petnomocnictwa;

— osSwiadczenia wynikajgce z pkt. 5.

. Burmistrz jest uprawniony do zgdania, od uczestnika przetargu bedgcego osobg

fizyczna, przedstawiciela uczestnika przetargu oraz osoby uprawnionej do

reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgce;j
osobowosci prawnej, danych obejmujgcych: imie (imiona) i nazwisko, numer
identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adres zamieszkania oraz adres do doreczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku
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osoby nieposiadajgcej obywatelstwa polskiego zamiast numeru identyfikacyjnego

Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) wiasciwy organ

moze zgdac¢ numeru paszportu lub innego dokumentu tozsamosci.

USTALENIA KONCOWE
Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, z zastrzezeniem pkt. V ust. 5. Osoba, ktéra wptacita
wadium, a nie wylicytowata nieruchomosci, winna ztozy¢ najp6zniej w dniu przetargu
pisemng informacje zawierajgcg numer rachunku bankowego, na ktéry ma byc¢

przekazany zwrot wadium.

. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zostanie zawiadomiona pisemnie

0 miejscu i terminie podpisania aktu notarialnego najp6zniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy W miejscu i terminie wyznaczonym przez
sprzedajgcego, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego, optaty sgdowe oraz inne optaty
wynikajgce z nabycia nieruchomosci ponosi nabywca.

Przekazanie nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym nastgpi do dnia
zawarcia umowy notarialne;.

Nabywca bedzie optacat podatek od nieruchomosci, wg stawek ustalonych przez
Rade Miasta. W celu ustalenia wymiaru podatku nalezy zgtosic¢ sie do Wydziatu
Finansowego Urzedu Miasta (pok. Nr 4) w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy
notarialne;.

. Nieruchomos$¢ wymieniona w Regulaminie stanowi wspétwlasnosé Gminy Miejskiej

Bartoszyce, co do ktérej nie toczy sie postepowanie administracyjne dotyczgce
prawidtowosci nabycia przez Gmine Miejskg Bartoszyce i sprzedawana moze by¢
wytgcznie za gotdwke. Opis mienia pozostawionego za granicg nie bedzie brany pod
uwage.

Nieruchomosc¢ objeta przetargiem nie jest przedmiotem zobowigzan.

Nikt nie skorzystat z prawa pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci przystugujgcego
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

W przypadku przystgpienia do przetargu cudzoziemcow majg zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz.U. z 2017 r. poz. 2278).
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11. Burmistrz Miasta moze odwota¢ ogtoszony przetarg z uzasadnionej przyczyny,

informujgc o tym niezwtocznie w formie wlasciwej dla ogtoszenia o przetargu.
12. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie

przepisy wymienione w pkt | niniejszego Regulaminu.

Burmistrz Miasta

Wiestaw Kurach

Niniejszy Regulamin stanowi zatgcznik Nr 2
do Zarzgdzenia Burmistrza Miasta
Nr 10/2025 r. z dnia 10.01.2025 r.



